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Rénover
270 m?3

des combles au sous-sol

Facade arriére : la toiture se prolonge jusgu’a
I'ancien mur de la cuisine et vient coiffer le nouveau
séjour, ce qui a permis d’aménager une chambre
supplémentaire au-dessus de celui-ci.

Facade avant : elle a été nettoyée, restaurée et son
aspect d'origine est conservé.
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Comment rendre une

de plein espace dans une petite maison
traditionnelle ? En favorisant une
exploitation maximale de chaqgue recoin.
Du bureau sous les combles aux pieces

d'appoint, en sous-sol. Visite guidee.

Texte : Catherine Callico
Photos : Mireille Roobaert
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f/ N présdeuxanspassésa
fm===\ New Yorkoliils ontvécu
Nen loft, les maftres d'ou-
vrage onteu le desiderata, de retour
a Bruxelles, de “trouver une maison
classique, avec un jardin, a transfor-
mer de fond en comble pour recréer
une atmosphere de loft”. Avec de
I'espace, un minimum de cloisons, de
la lumiere.
Limités par e budget et ['offre, leur
choix s'est porté sur une maison
mitoyenne étalée en hauteur, dont la
superficie couvre 270 m? Alors scin-
dée en studios, la maison a retrouvé
une dimension unifamiliale. “Nous
n'étions pas effrayés par les grands
travaux et nous avons aussimis la
main & la pate, reléve le maitre de
I'ouvrage. Nous avons démoli les
murs non porteurs, les circuits lec-
trigues, les vieux chéssis. Nous
n‘avons conservé que quelques
éléments de 'architecture originelle,
comme ['escalier en bois, quelques
moulures, ou les vitraux de a porte
d'entrée qui étaient encore en bon
fat”.







ON EXPLOITE

LE BAS ET LE HAUT
Du sous-sol au grenier, I'accent a été
porté sur une exploitation optimale
de I'espace et de la lumiere.

[> Le sous-sol accueille une salle de
jeu provisoire, installée entre une
buanderie et une chambre d'amis.
Sous |'escalier, quatre placards coulis-
sants ont été ingénieusement brico-
lés par le propriétaire. On trouve
aussi, a ce niveau, une petite cave qui
a éte creusée dans une ancienne
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citerne délabrée, ainsi que le noyau
de la gaine technigue qui regroupe
les conduits de chauffage, d'électri-
cité et d'air conditionné, et des
bouches d'aspiration pour un systéme
d'aspirateur central.

> Al'origine, le rez était composé
de deux pieces en enfilade et d'une
cuising a l'arriere. Dans le plan actuel,
le salonremplace |‘ancienne cuisine,
dans un souci de profiter pleinement
de |a nature environnante lors des
maments de détente. La nouvelle

cuisine est placée coté rue. La salle
amanger se trouve entre les deux.
Les piéces se fondent sans cloison.
> [“appartement” des parents
s'étend au deuxieme étage et dans
les combles. Un petitescalieren coli-
magon relie les deux espaces, déli-
mités du reste par une rampe en acier
galvanisé. L espace est petit, mais
opérationnel. Et les moindres recoins
rentabilises.
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REZ-DE-CHAUSSEE
La cuisine est instaliée coté rue.
Les piéces d’'eau se superpo-
sent achaque étage et sont
placées dans le prolongement
de I'escalier d'origine, qui a été
conservé. Aucentredela
cuisine, on trouve le plan de
travail-cuisiniere + hotte-éviers.
Le passage est favorisé de part
et d’autre de cette disposition.
Les murs qui déterminaient
I'agencement des trois pieces en
enfilade ont ete détruits, de sorte
que le séjour, la salle a manger et
la cuisine se fondentdans la
continuité. Seule la chape en
béton qui revétle sol dela
cuisine délimite cet espace,
tandis gue le reste du rez est

constitué de merbau.

Dans la piéce centrale, les deux
fonctions dominantes — escalier
et salle amanger— sont délimi-
tées & chaque extrémité en
largeur. La table est accolée au
mur pour dégager l'espace. De
méme, les fauteuils sont placés
parallélement aux chéassis etle
vide régne au centre de la piece,
pour accentuer le dépouiliement
des lieux. A droite du séjour, une
verriére latérale a été aménagée,
portée par une structure en acier
galvanisé, gui confere une
touche post-industtielle 2 I'en-
semble. La verriére fait une
encoche pour laisser place a une
fenétre verticale (qui vade
I'étage au sous-sol).

ETAGE 1

Le premier étage est dévolu aux
enfants. Cote jardin, une cham-
bre supplémentaire a pu étre
aménagée, grace a l'abaisse-
ment du toit (qui coiffe le
nouveau séjour). Au centre, se
déploient une salle de jeu
surplombée d’une mezzanine
(gui pourrait, dans le futur,
accueillirun troisieme enfant).
Dans le prolongement, accessi-
ble par le palier, la derniére piece
a ete scindée en deux pour abri-
ter une salle de bains (compre-
nant une baignoire, deux éviers
et une toilette, juste au-dessus
de la cuisine), et une autre petite
chambre.
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ETAGES 2 + 3

Les parents se sont aménagés
un petit “appartement” isole du
reste de la maison parune
double porte qui permetd’y
acceder directement ou d'em-
prunter le petit escalier qui meén
aux combles. L’étage 2 comp-
rend une vaste chambre céte
jardin, un grand dressing, une
toilette, une vaste salle d'eau,
avec une douche de 1,20 m~.
Des petits bureaux ont été
ameénageés sous les combles, |l
est encore prévu d’y placer des
étageres en hauteur et, dans le:
sous-pentes du toit, des portes
glissieres pour stocker des véte
ments et chaussures.



UN TOIT

JUSQU’EN BAS

Alors que coté rue, la fagade a simple-
ment té nettoyee et restaurée, celle
quidonne surle jardin a &té remade-
lée de fagon radicale : le toit — dont
les tuiles traditionnelles ont éte
remplacées par des tuiles anglaises
plates—a été descendu d'un étage,
jusqu’a la limite supérieure du salon,
ce qui a permis d'aménager une
chambre supplémentaire au-dessus
de celui-ci. Une structure métallique
reprend cette nouvelle avancée du
toit, complétée parune verriere late-
rale, au niveau du séjour, Tandis que
deux baies vitrées coulissantes en
angle droit ont remplace les petites
fenétres existantes et favorisent 'ac-
cés directau jardin.

JEU DE BAIES

La configuration des fenétres a été
redessinée étage par tage. Comme
souvent, le manque de clarté est
I'apanage des pieces centrales dans

le cas d'un agencement en enfilade.
Pour pallier le probléme, un puits de
lumiere a été créé coté cage d'esca-
lier, pour assurer un éclairage natu-
rel diffus et offrir des effets de
perspective intéressants. Pour dessi-
ner ce puits de lumiére, les deux fené-
tres placées|'une au-dessus de I'au-
tre de I'ancienne fagade ont été
rapprochées pour n'en formerqu'une.
De plus, baies d'angle, verriere,
portes vitrées coulissantes — qui
donnent accés soit au jardin cété
salon, soit a une petite terrasse
encastrée dans la toiture coté étage
des parents— sont réalisées afin
d'inonder les pigces, méme centra-
les. La lumiére se diffuse aussi al'in-
térieur via des pans de muren briques
de verre et ['utilisation par exemple
d'une porte translucide pour accéder
al'espace des parents.
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L’avis des propriétaires

Si c’était a refaire, que referiez-
vous ?

Je referais la méme chose. On a beaucoup
cassé, on n'a plus de murs et cela nous
procure beaucoup d’espace que nous
meublons a notre rythme car, au départ,
nous avons peu de mobilier.

Avez-vous des regrets ?

J’ aurais aime ajouter des panneaux solai-
res, car le toit est configuré pour cela.
J'aurais aussi désiré disposer d'une plus
grande cave, creusée en-dessous de la
terrasse, et remplacer I'escalier par une
claire-voie, pour capter plus de lumiére
encore, Mais tout cela requiert un plus
gros budget.

Le budget a-t-il pu étre bouclé ?

Le budget de départ a été dépassé car la
famille s’est agrandie, on a donc rajouté
des éléments. De plus, au fur et @ mesure
de la rénovation, on découvrait des
choses imprévues comme les murs humi-
des dont on a refait I'étanchéité, etc.

Par contre, nous avons réalisé des écono-
mies en réalisant certains travaux nous-
mémes. Cela nous a permis d'épargner

5 000 euros environ.

~ Plus haut, la terrasse qui borde la chambre

des parents est protégée du soleil par une
amﬁemmﬂemmmtmm

ﬂmﬂmmaasparenlssepmm
comme un espace distinct et zen, ofi le ¢ L
desmummn’lmteam le merbau foncé et
hague espace est bien délimité selon sa
fonction : dormir, se laver, se vétir...

Chaque espace de la maison a 6té utilisé,
Ainsi, les combles accueillent le bureau. Des
éhgérasdamimmmyprmdreplaw.
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LE COIN : orca i
- j ! b A I'arriére, les tuiles
DES MATERIAUX — . traditionnelles ont été

Dans ce projet, le choix des matériaux o i IR remplacées par des tuiles
n'a pas éte laissé au hasard. : B T \ anglaises plates qui ajoutent
t —1 o ‘une note colorée a la fagade.
Ciment-crépi
Projeté sur les murs de la fagade
arriére, ce matériau a eté favorisé par
rapport au simple crépi car il offre une
couche de protection plus &paisse et
plus resistante. L'idée était de solidi-
fier I'ancien mur et de conférer un
aspect lisse a lafacade. Il s"agitd'un
crepi a deux couches : la premiére a
eté projetée et peignée sur treillis,
tandis que la seconde a été grattée.

Acier galvanisé

Utilisé pour les structures extérieu-
res et intérieures, en raison de son
aspect léger et post-industriel.

Gyproc
Son usage estdouble : pour les sépa-

BT _ Dans la plupart des piéces,
2 intérieure: - e el

rations | eu‘estt_hamt.]re_sall_ede on retrouve le merbau en
hains...)et pourisoler la toiture. [l offre : revétement de sol, choisi

une facilité de montage, des éléments _ pour ses qualités esthétiques

secs et une certaine légereté. ' : etde bonne résistance.

Bois et stratifié

Tous les revétements de sol d'origine W ar e b
ont éte enleves. Au sous-sol, du stra- -??'I'q”}ﬁfg':@mmim:wmg" qxplymi_s-gr;a_ue
4 Btat e Mlalre. e aussi a Putilisation de murs en briques de
1 |a§ete uF| 1se. Al |E.l.J|‘cu mis a part verre a Vintérieur de I'habitation.

les piecesd'eaucarrelées et lachape

en béton de la cuisine, du merbau a
été utilisé pour son esthétique, sa
resistance et sadensité. |l a été saturé
avec une huile de traitement et de
protection (la marque Blanchon est
souvent recommandée pour son fini
de haute qualité) pour assurer son
uniformité. Le plancher du bureau est
constitué de pin, moins onéreux,
tandis que le merbau a encore été
chaisi pour la passerelle.
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Drain et drainage

Le drainage est un dispositif
de collecte et d'évacuation
des eaux d'infiltration. Il a
pour fonction de collecter les
eaux venant des terrains en
amont, susceptibles d'occa-
sionner des infiltrations dans
les murs enterrés tels que les
sous-sols, et de les évacuer.
Le systéme drainant se
compose de trois éléments :
1. Une tranchée drainante
La tranchéee drainante
permet le captage et
I'ecoulement rapide des
eaux de ruissellement
jusqu'au drain proprement
dit. La tranchée est
remplie de matériaux
filtrants tels que cailloux,
gravillons, sable. Sile
terrain est constitué de
grains fins, il y alieu de
prevoir la pose d'un filtre
(géotextile). Celui-ci aura
pour fonction d'éviter le
colmatage du drain. Enfin,
la paroi enterrée doit étre
protégée parla pose d’'un
matelas noppé (une
membrane étanche a
excroissances), facilitant
la migration des eaux vers
la canalisation drainante.

2.Ledrain
Celui-ci se situe au pied du
mur enterré et prend appui
sur un socle de béton. Il
recueille les eaux prove-
nant de la surface et les
conduit vers I'exutoire. Le
drain est généralement en
PVC (tubes rigides perfo-
rés). Le diameétre minimum
estde 10 cm et la pente de
0,3 a1 cm par metre.

3. L'exutoire
Cet orifice sert aI'évacua-
tiondel'eau: enl'absence
d'exutoire, |'eau resterait
bloguée dans le drain.

Une rigole a été installée au boutdefa
terrasse (au pied des escaliers menant au
jardin) afin de recueillir les eaux de pluie.

QUESTION
D’HUMIDITE

Un des grands inconvénients du ligu
gtait I'humidité. Pour v pallier, |a
facade arriére a été décapée et recou-
verte d'un enduit pelliculaire mince.
Deplus, entre e séjour et le jardin, en
pente montante, une terrasse dallée
de béton blanc a été aménagée (en
pente inversée). Pour faciliter I'écou-
lement des eaux, un drain en PVC
borde |a fagade (voir encadré).
Deméme, I'étanchéité des mursa été
repensée, et la chape du sous-sol a
été refaite. Pour la nouvelle magon-
nerie, des blocs en béton cellulaire
ontété utilisés, revétus de plafonnage
al'intérieur et d'un enduit extérieur
étanche.

34 Tu batis, je rénove 217

La maison en 5 points

Chaque étage a été rentabilisé au
maximum, tout en évitant une surcharge
des pieces.

La lumiére est une des préoccupations
essentielles du projet et est favorisée grace
au puits de lumiere, aux baies vitrées et
autres jeux de vitres.

|
8 La sobriété est de mise dans le choix des
matériaux et des couleurs : les murs sont
peints en blanc, ce qui permet par exemple

de mettre en évidence le merbau (foncé)
ou l'acier.

Le contact a la nature est privilégié, 'on a
directement acces au jardin depuis le
séjour, tandis que la terrasse accolée a la
chambre des parents prolonge la vue que
I'on peut en avoir.

La facade coté rue, tres traditionnelle,
contraste avec celle arriére, dont le toit se
prolonge presque jusqu’en bas.

ARCHITECTE
Atelier d’architecture et d’'urbanisme
Thierry Lamy
Année des transformations : 2003
SURFACE: 260 m? €
e Gros ceuvre, toiture,

menuiserie extérieure 66 600
* Revétements & finitions,

menuiserie intérieure 26 800
e Electricité 4100
e Chauffage 7100
¢ Plomberie, sanitaires 6 500
SOUS-TOTAL 111100
TVA 6% 6 650
Honoraires architecte (TVAc) 15000
TOTAL 1332 900

Non compris : achat du batiment, aménagements du jardin, cuisine...




